Navrh zadani
Uzemniho planu Kluky

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Kluky podle § 47 odst. 5 zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, dne ........cccceveervveveeeneee. , Cislo usneseni



Navrh zadani Uzemniho planu Kluky je zpracovén v souladu s § 47 zékona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(,
a v souladu s § 11 a s prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pofizovatel: Méstsky Gfad Caslav
odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Nam. Jana Zizky z Trocnova 1
286 01 Caslav

Urceny zastupitel: NadéZda Vrbova

Datum zpracovani: fijen 2019

ResSené uzemi: katastralni izemi: Kluky u Caslavi, Ol$any u Caslavi, Nova Lhota, Puche¥



uvoD

Obec Kluky ma zpracovanou Uzemné pldnovaci dokumentaci, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem obce Kluky dne 20.12.2001. Obec Kluky pfistoupila k pofizeni nového
uzemniho planu z dlvodu omezené casové platnosti Uzemné planovaci dokumentace
i zdlvodu jiZz nevyhovujictho soucasného platného Uzemniho planu pro zajisténi rozvoje
svého uzemi.

Pofizeni Uzemniho planu Kluky schvalilo Zastupitelstvo obce Kluky usnesenim
¢.5/2019 ze dne 4.2.2019.

OBSAH NAVRHU ZADANI:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Guzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni.

F. Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odUlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivQi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi.
Pouzité zkratky:
CR Ceska republika
KU katastralni Gzemf
ORP obec s rozsitenou plisobnosti
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR Politika Gzemniho rozvoje CR
UAP uzemné analytické podklady



up Uzemni plan

UpPD Uzemné planovaci dokumentace

UupPo Uzemni plan obce

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
Sz stavebni zakon

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni strukture
a dostupnosti vefejné infrastruktury.

Obsah UP Kluky bude vychazet zejména z Fedeni Gzemi dle platného UPO Kluky, z UAP,
doplnujicich pridzkuma a rozborl a z poZzadavk( obce a ob¢an.

Tato oblast dle PUR CR neleZi v 74dné rozvojové ose.

Vytvéret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. /PUR 14, ZUR 06/

PFi tom se sousttedit zejména na:

o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

o ochranu pozitivnich znakd krajinného razu,

o zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel,

o upftesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny,

o vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroja.

Respektovat limity vyuZiti Gzemi dle UAP ORP Caslav a ZUR Stfedoéeského kraje a tyto
limity zapracovat do navrhu UP: pfedevsim se jednd o nasledujici limity:
- ochranna pasma vojenského letisté Caslav

1/ PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného
a prostorového usporaddni zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

Cilem uzemniho planovani je koordinace zamérl v Uzemi, vytvareni podminek pro rozvoj
—vymezeni podminek pro vyuzivani zastavéného uzemi, vymezeni novych zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a rekreaci a ploch uzemnich rezerv.
/PUR 19/



Cilem Uzemniho planu je navrhnout rozvoj Uzemi véetné zmény funkéniho vyuziti tak,
aby nebyly zhorSeny Zivotni podminky v obci pfi dodrzeni vSech technickych a zdkonnych
pozadavk( vyplyvajicich z pfislu$nych zakond, norem a predpis@. /ZUR 04/

Respektovat urbanistické hodnoty v feSeném uzemi, predevsim rdz plvodni urbanistické
struktury v feSeném Uzemi a struktury osidleni, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Urbanistické hodnoty ochrafovat predevsim vhodnym situovanim
rozvojovych ploch a stanovenim podminek plosSného a prostorového usporadani
zastavby. Respektovat limity pfispivajici k ochrané krajinného razu, pfipadné vhodnymi
plochami eliminovat negativné pdsobici vlivy. /PUR 20/

Snizit riziko eroze kvalitni orné pldy zavadénim krajinné zelené a liniovych prvk.

Dodrzovat zejména nasledujici zasady ochrany nezastavéného uzemi a padniho fondu:

o prednostné budou pro zdstavbu vyuzity predevsim plochy uvnitf zastavéného Uzemi
a proluky zastavéného uzemi, s ohledem na  kapacity obsluhy  dopravni
a technickou infrastrukturou,

o respektovat ochranna pasma vojenského letisté Caslav,

o ve volné krajiné nebudou vznikat nova zastavéna uzemi,

o rozvijet zastavéné uzemi jako kompaktni GUtvar, zastavitelné plochy budou navazovat
na zastavénd Uzemi predevsim tak, aby ucelovaly jejich tvar a byla minimalizovana
fragmentace zastavéného uzemi,

o zastavitelné plochy budou vymezeny pouze v nezbytné nutném rozsahu,

o pro zastavbu vyuzivat prednostné stavajici nezemédélské pldy,

o pfi navrhu zastavitelnych ploch pfipustit zdbor pGd I. a Il. tfidy ochrany pouze
vyjimecné, a to v odlvodnénych pripadech, budou dodrieny zdsady ochrany
zemédélského pldniho fondu - § 4 a § 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni,

o Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, mozné je navrhnout i podrobnéjsi ¢lenéni ploch, Uzemi bude ¢lenéno
na zastavéné uUzemi, zastavitelné plochy, plochy rezerv, prestavbové plochy
a nezastavéné Uzemi v souladu se stavebnim zakonem.

Vytvofit podminky pro revitalizaci nevyuzitych objektld a aredll v reSeném uUzemi pred
zastavbou na novych zastavitelnych plochach. /PUR 19/

Koncepce Fedeni UP Kluky bude vychazet zejména z predchazejiciho UPO Kluky. Pfi
stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi bude davana prednost komplexnim resenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd. /PUR 16/

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti s ur¢enim
hlavniho vyuZiti — pfevaZujici Ucel vyuZiti, pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, ochrany krajinného razu (vyskova



regulace, zastavénost pozemkd). Uzemni plan nebude obsahovat podrobnosti nélezejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti.

Zastavéné uzemi bude vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zédkona.

U niZe uvedenych pozemkl bude projektantem uzemniho planu pfi zpracovani navrhu
uzemniho planu provéfena moznost vyuziti dotéenych ploch jako ploch pro bydleni
venkovského charakteru:

pozemkova parcela ¢islo 55/1 v katastralnim uzemi: Olsany u Caslavi,

pozemkova parcela &islo 82/1 v katastralnim Uzemi: Olsany u Céslavi,

O

pozemkova parcela &islo 177/21 v katastralnim Gzemi: Oldany u Céslavi,

pozemkové parcely Cislo 88, 89/1, 92, 108, 95/1 a stavebni parcela ¢islo 29/1
v katastralnim Gzemi: Ol3any u Caslavi,

¢ast pozemk( pozemkové parcely dislo 99/6, 99/5, 99/4, 96/3, 96/2, 96/1
v katastralnim Gzemi: Ol3any u Caslavi

O

(@]

(@]

pozemkové parcely &islo 177/2 — 177/7 v katastralnim tGzemi: Ol$any u Caslavi,
pozemkové parcely ¢islo 44/1, 46/1 v katastralnim Gzemi: Ol$any u Caslavi,
pozemkové parcely ¢islo 81/2, 81/3 v katastralnim Gzemi: Kluky u Céslavi,
pozemkova parcela ¢islo 56/1 v katastralnim Gzemi: Nova Lhota,

O O O O O

pozemkova parcela ¢islo 71 v katastralnim Gzemi: Puchet

o Bude provéfena moznost vyuZiti ploch pozemkld pozemkové parcely Cislo 168/12,
168/5, 31/2, 169/1, 34/1 v katastralnim Uzemi: Nova Lhota k vystavbé skladovacich
prostor k zemédélské vyrobé, bez vyuziti pro chov domdcich zvirat.

o Bude provéfena moznost vyuziti ploch pozemkd pozemkové parcely ¢islo 109/1,
109/2, 109/3, 109/4, 111/1, 111/4 v katastralnim tzemi: Kluky u Céslavi jako plochy
verejné zelené a parku.

o Bude provérena moznost vyuZiti ¢asti plochy pozemku: pozemkova parcela ¢islo 66/1
v katastralnim Uzemi: Nova Lhota (navazujici na plochy zahrad) jako plochy zelené
zahrad.

o Bude provéFena moznost umisténi sportovisté v katastralnim Gzemi Kluky u Caslavi.

2/ PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporaddni
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Vymezit a doplnit koncepci verejné infrastruktury /zejména vodovod a kanalizace pro
sidla Puchef, Olsany, Nova Lhota/ a moznosti jejich zmén v navaznosti na uvaZovany
rozvoj obce, provéfit dopravni a technickou infrastrukturu.

Uroveri technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. /PUR 30/

Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi. Zastavéna, zastavitelnd



i nezastavitelna ¢ast Uzemi bude respektovat zasady prichodnosti zastavby a volné
krajiny pro rekreaéni p&si pohyb a pro pohyb cyklistd. /PUR 23/

Provéfit moznost vymezeni péSich a cyklistickych stezek tak, aby doslo k propojeni
s okolim. /PUR 22/

Vymezit plochy vefejného prostranstvi zejména ve vazbé na zastavitelné plochy pro
bydleni v pési dostupnosti, aby byla umoznéna vysadba zelené, umisténi détskych hfist,
prvky pro relaxaci a sport apod.

V grafické ¢asti uzemniho planu budou silnice I, Il. a lll. tfidy oznaceny cisly a budou
vyznacena ochrannd pasma silnic.

Redeni dopravni infrastruktury bude odpovidat vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani Uzemi - § 9 a § 22.

Rozvojové lokality budou splfiovat poZadavky na ptipojeni dle ustanoveni § 10 zdkona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Pocet ptipojeni na komunikaci bude omezen

na minimum.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni navrhované u silnic nebo u budoucich silnic
by mély splfovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb.

3/ PoZadavky na koncepci uspordaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporaddni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Katastralni tzemi Kluky u Céslavi, Olsany u Caslavi, Nova Lhota a Puchef jsou dle ZUR
vymezena jako krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, krajina
polni (O).

UpFesnit zasady péce o krajinu pro tento krajinny typ. /ZUR 207/

Zachovat komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni. Neohrozit podminky pro
zemédélskou funkci. /ZUR 215/

Struktura USES bude prevzata z aktualnich UAP a ZUR.

Bude provérena sit USES s ohledem na jeji provazanost a funkénost, popt. bude navrzeno
jeji doplnéni a Upravy. Bude zajisténa koordinace prvkd USES na hranicich fe$eného
uzemi se sousednimi katastralnimi dzemimi.

Navrh USES bude zpracovan dle aktualni metodiky MZP pro tvorbu USES.

Uzemni plan vylouéi zastavbu v plochach, které jsou dotéeny USES. /PUR 21/

Navrh UP koordinovat s pfipadnymi pozemkovymi Upravami obce i sousednich
katastralnich Gzemich.



B)

C)

Uzemni plan bude chranit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu
krajiny; rozvijet retenéni schopnost krajiny; respektovat vyjimeéné &asti krajiny chranéné
dle prislusnych zakon( a podminky jejich ochrany; preferovat vyuziti rezerv v zastavéném
uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Gzemi pfed vymezovanim zastavénych
ploch ve volné krajiné; cestovni ruch rozvijet ve formdch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj;
respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami; vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat
v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu; pfi umistovani staveb a zafizeni, které
mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu
vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat. /ZUR 206/

Vytvaret podminky pro ochranu vsech ptirodnich zdroji v feSeném uUzemi a pro jejich

7

Setrné vyuzivani.

Budou respektovdna chranéna uzemi — pftirodni rezervace Lhotecké strané, uUzemi
archeologickych nélezl, ochranna pasma vodnich zdrojd 1. a 2. Stupné.

Bude provéreno a definovano, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Bude provéfena moznost umisténi vodni plochy v katastralnim Gzemi Olsany u Caslavi
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v izemi. /PUR 25/

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provéFit.

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plan vymezi v pfipadé potfeby vefejné prospéiné stavby a verfejné prospésna

opatreni zejména pro verejnou infrastrukturu a stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni
prirodnimi katastrofami a zvySovani retencnich schopnosti tzemi.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny navriené stavby dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a obéanského vybaveni.

Jako vefejné prospéiné opatteni bude vymezeno zalozeni USES.

PoZadavky na asanace nejsou znamy.

Seznam verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci bude
soucdsti ndvrhu uzemniho planu véetné odivodnéni. U verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, bude uvedeno



D)

E)

F)

v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni Cisla pozemkd, nazev katastralniho
Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

VfeSeném uUzemi se nepredpoklada vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Bude provérena potieba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemnich studii.

Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni.
Zpracovani variant feSeni neni poZzadovano.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na usporadani obsahu

vvrs

jeho odlivodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni.

Dokumentace UP Kluky bude zpracovana v rozsahu pozadavk( na zpracovani Gzemniho
planu v souladu s pfilohou €. 7 wvyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni.

Navrh UP bude obsahovat:
a) Textova Cast — v clenéni dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
b) Graficka ¢ast:

- vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi /1:5000/
- hlavni vykres /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce usporadani krajiny /1:5000/
- dle potfeby vykres koncepce dopravni infrastruktury /1:5000/
- dle potifeby vykres koncepce technické infrastruktury /1:5000/
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci /1:5000/

- dle pottfeby vykres pofadi zmén v Uzemi

OdGvodnéni UP bude obsahovat:
a) Textova Cast — v ¢lenéni dle prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
b) Graficka ¢ast:

- koordinacni vykres /1:5000/
- vykres predpokladanych zabor( padniho fondu /1:5000/
- vykres SirSich vztah( /1 :100 000 nebo 1: 50 000/



Graficka ¢ast UP Kluky bude zpracovana nad aktudlni digitalni katastralni mapou, ve
strojoveé Citelném fomdatu (shp, dgn) v souladu s § 20 stavebniho zdkona, a v této podobé
bude také preddna po vydani UP Kluky.

Navrh UP Kluky bude vypracovan a pfedan v titéné podobé a na datovém nosici:

- ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani o navrhu izemniho planu,

- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o Uzemnim planu (v pfipadé pozadavkd na Upravu
od dotcenych organl po spole¢ném jednani o ndvrhu Uzemniho planu),

- ve 4 vyhotovenich pro vydani Uzemniho planu (upravené po viech projednanich).

Po vydani Uzemniho planu Kluky budou jednotlivda paré Gzemniho planu uloZena
u Obce Kluky, Méstského uradu Caslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje,
Méstského ufadu Céslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje — Gfadu Gzemniho
pldnovani a Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni z hlediska vlivQi na Zivotni prostfedi se nepredpoklada, vzhledem k vyse
uvedenému je patrno, Ze obec nepozaduje pfilis rozsdhly rozvoj, ktery by mohl ovlivnit
Zivotni prostredi. V pfipadé pozadavku na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery vzejde z projednani navrhu zadani Uzemniho
planu Kluky, bude poZadavek doplnén do zadani Uzemniho planu Kluky.
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